INWE 5 TOK,

” N_PREZYDENT MIASTA POZNANIA
NP 61-841 Poznan, Plac Kolegiacki 17

A INAT12/73313-374/06 “Poznan..dnia 40 .05.2006 1.

DECYZJAnr 445 /06 e
O WARUNKACH ZABUDOWY |

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 60 ust. | oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. t ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80/2003 poz.
717 z pdzn. zm.) i na podstawie art. 104 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. nr 98/2000 poz. 107! z pbézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
ul. Swiety Marcin 58/64, 61-807 Poznan

7 dnia 22.02.2006 r. uzupetionego i zmicnionego w dniu 20.04.2006 r.

o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy,
przewidzianej do realizacji na dzialce nr 1/26. ark. 5. obreb Kobylepole, polozonej przy ul
Folwarcznej 28 w Poznaniu,

ustalam

nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu garazy,
przewidzianej do realizacji na dzialce nr 1/26, ark. 5, obreb Kobylepole, polozonej przy ul
Folwarcznej 28 w Poznaniu.

I. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze wyznaczonym wokol terenu, kiorego dotyczy wniosek:

| Przeznaczenie terenu: feren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszqcymi potozony w poblizu projektowanef T ramy komunikacyinej.

2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:

Linia zabudowy:

- nieprzekruczalna linia zabudowy - w odleglosci 5,0 m od granicy dzialki od strony ulicy
Folwarcznej, w odleglosci 1,0 m od granicy z dziatka nr 1/25

- pozostale odleglosci - zgodnie z warunkami technicznymi.

Wielkoé¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:

. maksimum 30% powierzchni dzialki (lqcznie z projektowanq zabudowq mieszkaniowq,
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr 1130/2004 z dnia 05.11.2004 r.);

Szerokosé elewacji frontowej:

- od strony ul. Folwarcznej - maksimum 300 m;

Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- [ kondygnacja nadziemna, maksimum 4.0 m;

Geometria dachu:
- dachy plaskie;
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Miejsca parkingowe:

- jako uzupelnienie projektowanych garazy, zgodnie Z decyziq pozwolenia na budowe nr
461/2003 z dnia 14.03.2005 ..

Skladajac wniosek o pozwolenie na budowg:

~
3

il

Obiekty nalezy zlokalizowac¢ i zaprojektowac zgodnie 7 przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 poz. 690 z pézn. zm.).

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994
r- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. nr 207/2003 poz. 2016 z pozn. Zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawic szczegOlowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. nr 120/2003 poz. 1133). Zgodnie z § 6 przywolancgo
rozporzadzenia projekt budowlany moze by¢ wiclotomowy, jedynie wowczas gdy zamierzenie
budowlane obejmuje wigeej niz jeden obickt budowlany.

Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe sklada si¢ na formularzu, dostepnym w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zataczniki, ktore nalezy przedlozy¢ wraz z
wnioskicm zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Zespdl Uzgadniania
Dokumentacji Projektowej przy Zarzadzie Geodezji 1 Katastru Miejskicgo ,,GEOPOZ”, zgodnie
z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograticzne (tekst
jednolity Dz.U. 100/2000 poz. 1086 z pozn. 7m.).

Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

1.

]

W przypadku gdy inwestycja, dla ktérej wydano niniejsza decyzj¢ nalezy do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko lub moze znaczgco oddziatywaé na obszar
Natura 2000, inwestor winien wystgpi¢ do Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Poznania — Poznan, ul. Gronowa 22a o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwziecia, ktdrg nastepnie winien zalaczy¢ do wniosku o pozwolenie
na budowe.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z uzgodnienia 7 Miejskim Konserwatorcm
Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrona konserwatorska, zgodnie 7
art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

IIL. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obsluga komunikacyjna
zgodnie 7 postanowieniem wydanym przez Zarzad Drog Miejskich nr DR/7331/10a/390/06 z dnia
20.03.2006 r.:

obstuga komunikacyjna projektowanego zespofu garazy, zlokalizowanego w odlegloset 1,0 m
od granicy z sasiednig dziajka nr 1/25, winna odbywa¢ si¢ poprzez uklad drog wewnetrznych
wiaczonych jednym, istnicjacym zjazdem do ul. Folwarcznej,

Zarzad Drog Miejskich nie wyraza zgody na projektowanie nowych wijazdéw do ul
Folwarczne),

garaze nalezy usytuowac tak, by wszystkie wjazdy do nich odbywaly si¢ z drogi wewnetrznej.
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Zasilanie w energie elektryczng

sgodnie z opinia wydana przez ENEA S.A. nr RD-1/DZ/ZR/2006/1112/AC z dnia 27.03.2006 r.
oraz, umowa zawarta z ENEA S.A. w dniu 19.04.2006 r.

Zasilanie w wode

nie dotyczy

Odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych

nie dotyczy

Odproewadzanie wod deszczowych

zgodnie 7z opinia wydana przez Aquanet S.A. nr DW/I'1705311/8446/2006 2 dnia 12.04.2006 r.
Dostawa gazu

nic dotyczy

Ogrzewanie

zgodnie z umowg o przylgczenie nr 538/2006 zawarta z Dalkia Poznan S.A. w dniu 08.03.2006 r.
Telekomunikacja

nie dotyczy

IV. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich

1.

2.

[ ]

Projektowane obiekty budowlane winny spetniac wymogi okredlone w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
7godnie z art. 63 ust. 1. 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym:
w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigeej niz
jednemu wnioskodawcy,
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terepu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich, nie jest rtownoznaczna z prawem zabudowy,
wnioskodawcom, ktdrzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy.
Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny 7 dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

V. Inne warunki.

1.

Inwestor winien, zgodnie z art. 11 ust. 1 - 4 ustawy z dnia 3 lutego 19951 0 ochronie gruntow
rolnych lub lesnych (tekst jednolity Dz.U. nr 121/2004 poz. 1266 z pozn. zm.) uzyskac decyzje
zezwalajacy na wylaczenie gruntéw rolnych i lesnych z produkeji przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg — nie dotyczy, zgodnie z postanowieniem Zarzadu Geodezji i Katastru
Miejskiego ..GEOPOZ” nr ZG-SOG/6012/161/06 z dnia 09.03.2006 1.

Inwestor przedlozyl umowe z wlasciwg jednostka organizacyjng na wykonanie brakujacego
uzbrojenia terenu, do zatwierdzenia ktorego konieczne bedzie odrebne postgpowanie.

W projekcie budowlanym nalezy okre$li¢ szerokodé pasa toboczego dla sicci 1 przylaczy
prowadzonych na gruntach Skarbu Pafstwa i miasta Poznania poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic. Jest to niezbedne do zawarcia na okres budowy umowy dzierzawy gruntu z Zarzgdem
Geodezji i Katastru Miejskiego LGEOPOZ™.

Sposéb zagospodarowania terenu, pokazany na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji,
zostal ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie warunkow zabudowy
oraz przedlozonej koncepcji zagospodarowania terenu. Zostanie on uszczegdlowiony w
projckcie budowlanym i moze ulec niewielkim zmianom, w zwiazku z koniecznoscia
uwzglednienia przepisow ustawy — Prawo budowlane oraz innych. Zmiany te musza by¢
zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno — budowlanej wydajacy pozwolenie
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na budowe.
5. W przypadku kolizji z istniejaca zielenia, na jej wycinke lub przesadzenie nalezy uzyskac
sgode w Wydziale Ochrony Srodowiska w trybie odrebnego postgpowania.

VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

l.inie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej
zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.02.2006 r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urz¢du Miasta Poznania
wplynal wniosek Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0., ul Swiety
Marcin 58/64. 61-807 Poznan, o ustalenic warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespolu garazy, przewidzianej do realizacji na dzialee nr 1726, ark. 5, obreb Kobylepole,
polozonej przy ul. Folwarcznej 28 w Poznaniu.

Dla wnioskowanej inwestycji wszezgto i przeprowadzono postepowanie majace na celu

ustalenie warunkow zabudowy. W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia wymagane przepisami
art. 53 ust. 4 pkt. 6, 9, 10 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pismem 2
dnia 27.02.2006 r. strony post¢powania zostaly zawiadomionc o toczacym si¢ postepowaniu. Strony
nie wniosty zadnych uwag ani zastrzezen.
Zgodnie z wnioskiem Inwestora projektowany zespot parazy zostat zlokalizowany w odleglosci 1,0
m od granicy z dziatka nr 1/25, objgta uchwalg Rady Miasta Poznania nr LXXIV/779/1V/2005 z
dnia 5 lipca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Il rama komunikacyjna odcinek wschodni” w Poznaniu. Miejska
Pracownia Urbanistyczna w piSmic nr MPU-X1/7322-217-2/X806 z dnia 09.03.2006 .
poinformowala, iz nie widzi przeciwwskazan na realizacje w/w inwestycji, poniewaz nie koliduje
ona z ustaleniami koncepcji planu. Ponadto, Zarzad Drég Miejskich postanowicniem  nr
DR/7331/10a/390/06 z dnia 20.03.2006 r. uzgodnit przedmiotows inwestycje.

Organ administracji publiczne] przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i
ragospodarowania terenu na okreslonym obszarze wyznaczonym wokot terenu. ktorego dotyczy
wniosek, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymogdéw dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, w
przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 16472003 poz.
1588).

Zgodnic z art.61 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lacznego spetnienia pigciu
punktow w/w art.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze na dzialkach sasiednich isinieje
zabudowa pozwalajaca na kontynuowanie funkcji, parametrow, cech i wskaznikow zabudowy I
zagospodarowania terenu. Teren posiada dostep do drogi publicznej. Dzialka posiada umownie
zabezpieczone uzbrojenie wystarczajace dla zamierzenia budowlancgo. Decyzja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Zgodnie z postanowieniem Zarzadu Geodezji 1 Katastru Miejskiego
_GEOPOZ” nr 7G-SOG/6012/161/06 7z dnia 09.03.2006 r. Inwestora mie dotyczy obowiazek
uzyskania decyzji zezwalajace) na wylaczenie gruntu z produkcji rolnicze). Zatem przedmiotowa
inwestycja w sposéb zaproponowany ostatecznic przez Inwestora (pismo z dnia 20.04.2006 r.)
spelnia pigé warunkéw art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 21.04.2006 r. strony postepowania zostaly zawiadomione o
zgromadzeniu materialu dowodowego, z ktorym mogq si¢ zapozna¢ oraz wypowiedzie¢. Na w/w
zawiadomienie do dnia sporzadzenia ninigjszej decyzji nie wplyngly zadne uwagi odnosnie
planowanej inwestycji.

A
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Wobec powyzszego, warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy 1
przepisow szezegolnych jak w sentencjt.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronic odwolanic do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

Odwolanie podlega optacie skarbowej w kwocie 5.00 71 uiszczonej w znaczkach skarbowych,
kazdy 7 zalacznikow do odwolania podlega oplacie skarbowej w kwocie 0,50 71

(pieczgc imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Oplata od decyzji wynosi 100.0 zl, na podstawie ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o optacie
skarbowej (tekst jednolity Dz.U. Nr 253/2004, poz. 2532).

UWAGA:

[stnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich., wynikajacych z ustawy z dnia 4.02.1994 r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegolnosci  przy rozbudowie, nadbudowie
i przebudowie obiektu budowlanego.

Zalaczniki:
1. wyniki analizy
2. mapa zasadnicza w skali 1:500 zawierajaca wyniki analizy

Otrzvmuja strony:

1. Wnioskodawca

2. Stony (wg rozdzielnika)

3. ala i Urbanistyls  hiekoury
F.'I@d\l ‘Alpgta - oo

Do wiademosci: . amniejszz Stad s ecznd

1. Zainteresowani (wg rozdzielnika) o de g Cone
\TACOWRIKA oeeee Ly rrseeess

... dnia ’fd EAE S SR

Sprawe prowadzi: Hanna Twardowska
podinspektor
tel: 8-785-722

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz, arch. Lech Misiak,
WP - 0147



Poznan, dnia 10.04.2006
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WYNIKI ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 wzwiqzku z art. 64 ust. 1 ustawy  dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie 7 rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqeych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
prrestrzennego

I Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Whiosek .Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Spotka z 0.0. 61-807 poznatt ul. Sw.
VLATCIT S8/6% o ovveeree e eteeeeeemase ettt e b e e e e et e nd s s n e o6 oo
otrzymany dnia: 22.02. 20068 ...t
w sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dla budowy zespolu garazy , usytluowanego na tewrenie
dzialki 1/.26 obreb Kobylepole arkusz5 przy ulicy Folwarcznej 28 w POZNANII - veeieeieieeiinieeiee e

I1 Spelnienie warunkéw Art, 61 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniun i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz.U. z 2003 nr 80 poz.
717 z pin. zm.)

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
nastgpujacych warunkow:

na podstawie Art. 61 ust.1 pkt. 1

- L

Co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dosigpna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej

N zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarvtow i formy

architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu J

Teren zabudowy mieszkaniowe]

a) Funkcja zabudowy wielorodzinnej 1 potaczonych 7 nia ustug
uzupelniajacych

5,0m od granicy dziatki 1/26 z ulica
Nieprzekraczalna | Folwarczng i 1,0m od granicy z dzialka

b) Linie zabudowy 1/25

Tak
Pozostale  odleglosci  zgodnie 7

warunkami technicznymi

¢) Powierzchnia zabudowy w stosunku do | Maksimum 30% dla powierzchni calej
powierzchni dzialki albo terenu dziatki 1/26

d) Szeroko$é elewacji frontowej Maksimum 30,0m

e) Wysokos¢ gomej krawedzi elewacii [ kondygnacja nadziemna maksymalna
frontowej, jej gzymsu lub attyki wysokos¢ 4,0m.

¥



f) Geometria dachu — kat nachylenia,
wysokos¢ kalenicy i ukiad polaci| Dach plaski
dachowych

na podstawie Art. 61 ust.1 pkt. 2

2) | Teren ma dostep do drogi publicznej Tak ‘
na podstawie Art. 61 ust.1 pkt. 3
‘ 3 Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest Tak ’
} wystarczajace dla zamierzenia budowlanego 1
na podstawie Art. 61 ust.1 pkt. 4
Teren niec wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych |
N na cele nierolnicze i niclesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu Tak.
miejscowych plandéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7.07.1994 r. a
o zagospodarowaniu przestrzennym
na podstawie Art. 61 ust.1 pkt. 5
Tak

I . .
5) ‘ Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

URZAD MIASTA POZNANIA
Wyorial Urbanisiyk | Arcintekiuy
ZACACZN'K 0 DETYZ.
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