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PREZYDENT MIASTA POZNANIA
ó|-84t  Poznań,  P lac Ko leg iack i  l7

|l,.)t'E57oŁ

V"mun.ann'tO nSjf,Cńii

" )DECYZJAnr lłą5 |06
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. I \ 2' arr.60 ust. 1 ora1z art. 54 w związku z ar ' 64

z dnia fl marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzcnnvm (Dz'lJ'.nr

717 z późn. zm.) i na podsiawie art. l04 ustawy z dnia |4 ĆZcrwca 1960 r.- Kodeks

administrac-vjnego (tekst jednolity Dz.U. nr 98/2000 poz. 107l zpóŹn, zm')

oo rozpatrzeniu wniosku:

80/2003 poz.
postępolt'ania

Poznańskiego Towarz,ystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.

ul. Swięty Marcin 58/64. 6l.807 Pomń

z' dnja 22.02.2006 r. uzupełnionego i zmienionego rł, dniu 20.04.200ó r'

o ustalenie warunków zabudowy dla inwestyc.ii polegającej na budort,ie zespofu garaiy.

p-.*iJ'i"*: do realizacji na dłałce nr 1126. ark. 5. obręb Kobylepolc' połozonej przy ul'

l;olrvarcznej 28 w Poznaruu.

ustalam

następujące warunki zabudorły dla inwestycji polegająccj na budowie zespo|u garaży'

p-",oińauo"i do realizacji na działce nr IJ26,, ark 5, obręb Kobylcpole, po|ożone j przy ul.

Folwarcznej 28 w Poznaniu.

I. Warunki w zakresie ochrony i kształtowania ladu przestrzennego.

Ustalonepoprzeprowadzeniuanal izyfunkcj iorazcechzabudowyizagospodarou'aniaterenuna
obszarze *y'nu"źonyrn i,t'okół terenu. którego dolyczy wniosek:

l. Prz.eznaczen re terenu: teren zahucloul' mie,szkttniowej wielorodzinnej vtruz z ustugumi

towarzyszącymi położony w pobliżu projektowanej III ramy komunikllcyjnej.

2. Wymagania dotyczące nowej zabudowy:

Linia zabudowT:
. nieprzekruczalna linia zabutlowy w odległości 5.() m od granicy działki 0d Stronv uli.')'

Fcłjwarczne j, w odległości 1,0 m od granicy z działkn nr ]/25
- pozo'slałe otlległości . zgc'ldnie z warunkcmi technicznymi'.

Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki a|bo terenu:

- mtlksimum 30.% ptnierzchni działki (tącznie z projeldowaną zabudową mieszkaniową'

zgodnie z decyzja tl warunkach zabudowy nr ] 130i2001 z dnią 05.1 1.2001 r.)'.

Szerokość elewacji frontowej :
- od strony ul. Folwatcznej - mal<"simum 30,0 m;

Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jcj gzymsu |ub atĘki:
- I kondygnacia nadziemna, malaimum 4,0 m:

Geometria dachu:
- dachv nłaskie:
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Miejsca parkingowe:
- 1lko izupelnienie pnlfek|owanych garaży' zgodnie z decyzią pozu,olenia na hudot+,ę nr

161/2005 z dnia 11.03.2005 r.

Składając wniosek o poz,wolenie na budowę:

3. Obiekty naleŻy zlokalizować i zaprojektowaó zgodnie z przepisami roz'porządzcnia Ministra

Infiastiuktury z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powimy

odpowiadaÓ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr ]512002 poz'. 690 zpóźn. zm.).

+. l,ro.jekt budowlany rvinien spełniać warunki okeślone w przcpisach ustawy Z dnia 7 lipca 1994

r.. Pra\Ą.o budowlane (tekst jednolity' Dz.l-]. nr 207l2OO3 poz. 2016 z póŹn, zm) oraz

roz'porzątlzenia |vtinistra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprart'ic szczegółowego zakresu

i formy projektu burlowlanego (Dz.tJ. nr |20l20O3 poz. 1133). Zgodnie z $ 6 przyrł'ołancgtl

roz,pclrządzćnia projekt budowlany może być wielotomowy, jedynie wówczas gdy zamierzcnie

budow1ane obejmu.ie więcej niz jeden obickt budowlan1..
5. Wniosek o wydanie pozwolenia na buc1owę składa się na |ormularzu' dostępnym w Wydziale

Urbanistyki i Architektury Ljrzędu Miasta Poznania. Załączntki' które nalezy przedłoŻ1'ć wraz' z

wnioskicm zostaĘ wymienione w ań. 33 ust. 2 oraz 3 uslawl' z dnia 7 lipca 1994 r. _ Prart'o

budowlane.
6. Niezbędne elementy sieciorł.e winny być uzgodnione branżowo oraz pr7ez Zcspół Uzgadniania

Dokumentacji Projóktowej prz'y Zarr,ądzie Geodezji i Katastru Miejskicgo .'GEoPoZ... zgodnic

z axL. fl ust. 2 ustaw)' z dnia 1.7 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (teks1

|cdnol i ty Dz.U. 100/2000 poz. 1086 zpóźm.'z,m.) '

II. Warunki w zakresie ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytków oraz dóbr ku|tury współczcsnej.

l. W przypadku g<11' inwestyc ja. dla którc.j wy<iano niniejszą decyzję należ"v dtl przedsięwzięć

mngącyct' 'nuć,ą"o oddziałyrt.ać na środowisko lub moŹe Zracząco oddziaływać na obszar

Nańra 2000. inwestor winien wystąrić do Wydziału ochrony Srodowiska lJrzędu Miasta

Poznania _ Poznań. ul. Gronowa 22a o wydanie dec1'zji o środowiskowych uwarunkorł'aniach

zgod.v na rea|izację przedsięw.zięcia. którą następnie winien załączyó do wriiosku o pozwolenie

na budowę.
2. lnwestor winien uwzglę<1nić warunki wynikające z uzgodnienia z Miejskim Konserwatorcm

Zab}tków w odniesieniu do obszarów i obiektów objętych clchroną konserwatorską zgodnie z

ań' 53 ust. 4 pkt 2 ustaĘ\, Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - nie dot)'czy.

lll. Warunki obsługi w zakresic infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obsluga komunikacyj na
zgodn|e ,l' postanowieniem w1'danym przez Zarząd Dróg Miejskich nr DR/733 l / l 0al390l06 z dnia

f0.03.f006 r.:
. obshrga konrunikac1'jna projektowanego zespołu garazy. zlokalizort'anego rv odlcgłości l'0 m

od gńicy z sąsiednią dżiałka nr l/25. winna odbywać się poprzcz uktacl dróg we*rętrmych

włączonych jednym, istniejącym 'Ąazdem do ul' Folwarcznej.
- Zarz4 brog N4 i".jsl. i"h nie wyraża zgody na pro;cktowanie nowych wjazdr1w do ul.

Folwarcznej.
- garaze naleiy usytuować tak' by wszystkie wiazdy do nich odbywał.v się z drogi wewnętrznei.
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Zasi|anie w energię elektryczną
zgo<1nie z opinią Ędaną p.'"'.ENEA S.A. nr RD- 1/D ZlZN2006l1|12lAC z dnia 27.03.2006 r.

oraz umową Zawartą z ENEA S.A. w dniu 19.04.2006 r.

Zasilanie w wodę
nie dotyczy
Odprowadzanie ścieków sanitarnych
nie dotyczy
odprowadzanie wód deszczowych
zgoinie z opinią wy<1aną przez Aquanet S.A. nr DWl'l./0 53|ll,]44612006 z dnia 1 2.04.2006 r.

l)ostawa gazu
nie dot,vczy
Ogrzewanie
'g-odni" , ..*o*ą o przyłączenie nr 538/2006 ł'awartąz Dalkia Poznań S.A. w dniu 08.03-2006 r.

Telekomunikacj a
nie dotyczy

IV. Wymagania w zakresie ochrony interesów osób trzecich

L Projektowane obiekty budowlane winny
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

spełniać wymogi określone w ań. 5 ust. 1 ustawy z

2. Zgodnie z art.63 ust.  1.2,4 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennYm:
. w odniesieniu do tego samego terenu decyzję o warunkar:h zabudowy można wydać więccJ n\ż

jednemu wnioskodawcY,
- 

,,-,i''i.j 
''u decyzja nie.ód,i p.u* do terenu oraz nie nzrrusza prawa własności i uprawnień osrib

rrzecich. nie.jest równoznaczna Z pra\Ąem zabudor,l1.
- wnioskodawcom. którzy nic uzystali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele

bu<lowlane, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku Z otrzymaną

dec1'zją o rt.arunkach zabudowy.
3' Niniejsza decyzja nie uniemożliwia' ani w istotny sposób nie ogranioza korzvstania Z

nieruóhomości iub jej części w dotychczasowy sposób lub zgodny z dotychczasowym

przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartości nieruchomości.

V. Inne warunki.

1. lnwestor winien. zgodnic z art.  l l  ust.  1-4usta\tyzdnia3lutego 1995 r.  o oclrronie gruntÓw

rolnych lub leśnycń (tekst jednolity Dz.U. nr 1fl120()4 poz, |266 z póin. zm.) uzyskaÓ decyzję

zezl,,łalającą nzr wyłączenie gruntów rolnych i leśnych z produkc.ii przed uzyskaniem

poz*'ol.niu.nu budow.ę - nie dotyczy' zgodnie z postanowieniem Zarządu Geodezji i Katastru

Mi"lrki"go ,,(iEOPOZ" rn ZG-SOG/60121161106 z dnia 09'03'2006 r'

2. Inwestor pr zedłozył umowę Z właściwą jednostką organizacyjną na wykonanie. brakującego

uzbrojenia terenu. do zatwierdzenia którego konieczne będzie odrębne postępow.anic.

3. W projekcie budowlanym nalezy określić szerokośÓ pasa roboczego dla sicci i prz'yłącz'y

pro*ajzonych na gruntach Skarbu Państwa imiasta Poznania poza liniami rozgraniczającymi

uli.. l",t to niezbędne <]o zawarcia na okres budowy umowy dzierŻawy gruntu Z Zarządem

Geodezji i Katastru Miejskiego ',GEOPOZ".
4. Sposób zagospodarowania terenu, pokazany na załączniku graficznym do niniejszej decyzji'

'ostał..stń,'y na podstawie danych zawańych we wniosku o ustalenie warunków zabudowy

oraz przedłożonej koncepcji zagospodarowania terenu. Zostanie on uszczegółowiony rt'

projckcie budowianym i może ulec niewielkim zmianom, w związku z koniecznością

uwzględnienia przepisów ustawy _ Prawo budowlane oraz innych. Zmiany te muszą być

zaakceptowane przez organ administracji architęktoniczno _ budowlanej wydający pozwolenie

-tr+
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na budowę.
5. W przypadku kolizji z istniejącą zielenią' na jej lt,yciŃę lub przesadzenie naleŻy uzyskać

'godę w Wydziale ochrony Środowiska w tryhie odrębnego poStępowania.

VI' Linie rozgraniczające teren inwesĘcji

l,inie rozgraniczające tcren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali l:500' stant'wiącej

załącznik do niniejszej Jec1 zj . .

UZASADNIENIE

W dniu 22.02.2006 r. do Wydziału Urbanistyki i Architektury lJrzędu Miasta Poznania

ltpĘnął wniosek Poznańskiego 
.l.ow:arzystwa Bu<lownictwa Społecznego Sp. z o'o.. ul. Swięty

Maicin 58/64. ól-807 Poznań. o ustalenic warunków zabudowy dla inwest-vcji polegajacej na

budowie zespofu garaży. przewidzianej do realizacji na działce nr 1126. ark' 5. obręb Kobylepole.

położonej przy ul. Folwarczncj 28 w Poznaniu.. 
Du wrrioskowanej inwestyoji wszczęto i przeprowadzono postępowanie mające na celu

ustalenie warunkó.vl, zabudowy. W toku postępowania uzyskano uzgodnienia wvmagane przepisami

art. 53 ust. 4 pkt. 6, 9, l0 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Pismem z

dnia 27 'O2.2006 r. Stronv postępowania zosta\ zawiadomionc o toczącym się postępowaniu. Strony

nie rł'niosły żadnych urvag ani zasLrzeŻcń.
Zgodnie z.*.nioskiem Inwestora projcktowany zcspół garaż. został z]okalizowany w odlcgłości l.0

rn'oc1 granicy z dz,iałkąnr l/25. objętą uchwałą Rady Miasta Poznania nr L'XXIY l179l|Y lf005 z

Jnia 5.lipca ioos .. * spro*ie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania

przcstrzennego obszaru ..lll rama komunikacy.ina odcinek wschodni" w Poznaniu. Miejska
.Pracownia 

LIrbanistyczna w piśmic nr MPU-X 1/73 f2.2|7 -zxtl06 z dnia 09.0].2006 r.

poin|ormowała' iż nie wi<lzi przeciwwskazań na rea1izacjQ w/w inwestycji' poniewaz nie koliduje

ona z ustaleniami konccpcji planu. Ponadto, Zarząd Dróg Miejskich postanort.ic nieln nr

DR/733 l/10e/390/06 z dnia 20'03.2006 r. uzgodnił przedmiotową in-\'estycJę.
()rgan a<lministracji publicznej przeprowadził analizę funkcj i oraz ccch zabudor,l1 i

,agospodaiowania terenu na okeślonym obs7flrze wyznaczonym wokół terenu. którego dotyczy

wn*iosek. zgodnie z Rozporządzeniem Ministra lnfrastruktury z dnta 26 sicrpnia 2003 r. \^ sprawle

sposobu uitalania wymogów. dotyczących nowej z,abudowy i zagospodarowania terenu. w

przypaclku braku micjsconego planu zagospodarowania przestrzcnnego (Dz.(J. nr 16412003 por'.

1588 ) .
Zgodnic z art.6l ust.1 ustawy' o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie

clecyzji J waruŃach zabudowy możliwe .jest jedynie w prz1'padku łącznego spełnienia pięciu

punktri$' $'/w at1.
Na podstawie przeprowadzoncj analiąv ustalono ' Że na działkach sąsiednich istnieje

zabudowa pozwalająca.na kontynuowanie funkcii. parametrów' cech i wskaźników zabudowy i

zagospodarowaniu ierenu. Teren posiada <1ostęp do drogi publicznej' Działka posiada unrownic

,"L.'pi"".on" uzbro.jenie lł,ystarczające dla zamierzenia budowlancgo. Decyzja jest zgodna z

przepisami odrębnyńi. Zgo<lnie z postanowieni em Zarz'ądu Geodezji i Katastru Miejskiego

..c;pbpoz'' nr 
.zd-soclool 

fl|61l06 z dnia 09.03.2006 r. Inwestora ńe dotyczy obowiązek
uzyskania decyzji ze'l$ta|ająoej na wyłączenie gruntu z produkcji rolniczej. Zatem przedmiotowa

inwestycja w sfosób zaproponowany ostatecnic przez Inwestora (pismo z dnia 20.04.2006 r.)

spełnia pięć warunków ań.61 ust.1 ustawy o p|anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
' 

śtoiownie do at. l0 Ą l ustawy z' dnia |4 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania

administrac-vjnego' pismem z dnia fl '04.2006 r. strony postępowania zostaĘ zawiadomione o

zgromadzeniu ńut"ilutu dowodowego. z którym mogą się zapoz'nać oraz w,ypowicdzieć. Na w/w

ziwiarlomienie do dnia sporządzenia niniejszej decyzji nie wpłynęły żadne uwagi odnośnie

planowanej inwestycji.



- 3 -

Wobec powyŻszcgo' waruŃi zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analiz"v !

przepisilr,i szczegó|nych jak' \Ą Scntenlji.

POT]CZENIE

Od niniejszej decyzji przysługuje stronie odwołanic do Samorządowego Kolegium

odr-t,oławczego )a |ośre clniotwe. 
.o.gunu 

wydającego decyzję w terminie 14 dni od dnia jej

doręczenia.
Odwołanie podlega opłacie skarbowei w kwocie 5.00 zł uiszczon.j Y -1nu:}u.h 

skarbowych'

każ'dy z, załącz'ników do odwołania podlcga opłacie skarbowej w kwocie 0,50 zł..

LrA. rv.u 1 2/713 13 -37 4106

(pieczęć irnienna i podpis osob1'. upoważn ione j do vydania decyzji)

1 :500 zawierająca wyniki analizy

Zalacznikiz
1 . wyniki analizy
2. mapa zasadnicza w skali

Otrzvmuia stronv:
1. Wnioskodawca
2. Strony (wg rozdzielnika)
3. ala

Do wiadomości:
I . Zainteresowani (wg rozdzielnika)

Sprawę prowadzi: Hanna Trvardowska
podinspektor
tel: 8-785-722

Projckt decyzji sporządził:
mgr ini. arch. l.cch Misiak,
wP - 0147

( ) p ła l aod t l e c y z j i v 1 , no s i ! 0 ( ) ' 0 z ! , n apo t l s l a l u i eu s t ( | v y zdn i a9u , ' r z eśn i a2000 r . oop t a c i e

siarbowej (tekst jednotity Dz.Li. Nr 253/2001, pttz 25321'

L]WAGA:
Istnieje obowiryek przestrzcgania praw autorskich. wynikąjącyclr z ustawy z dnia 4.02.l994 r.

o prawie autorskim i prawach poirewnych, w szczególności przy' rozbudowie. nadbudowie

i orzebudow ic obiektu burlorvlanego.

lł Urb'nĘlo
rzędu li8tta'.

., ;unie;sza $ata '
1 / '  r '  :

r 1 . . . . . . . e q " ' : ' " 1 - '

, l: lgl(rurY
' '  , f  r l

:.gCilla

- . t .  L L ' . . . . . . .
' . t i  

.

, !L. t  l . ! . . . . . . -

]racownlró '....-'
. ,  t (

. ' .  ón la. . . . ' .d. ' . '

l 0 l l

(pięcZęć okrąg,ła)
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WYNTKI ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie arL 53 ust 3 w związku z arl 64 usl ] usta$Jy z dnia 27 marca 2003 r.
.o 

pt,,o,onii i zagospodarowaniu pfzestfzennlm i zgodnie x, rozporządzenieł,, Ministra

Infłastruktary z dnii26. sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotycząc))ch nowej

,ihrdrny i zagospodarowania terenu w przypadku braku mieiscowego planu zagospodantwania

p rzestrzennego

Poznań' dnia l0.04.2006

6l-807 pomań ul .  Św.
I Podstawa do przeprowadzenia anałizy urbanisWcznei:

Wniosek .Poznańskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Społka z o.o.

nowan l u
7 |7 z  oóź'n '  zm.|

Wydanie decyzj i o warunkach zabudowy jest moż|iwe jedynie w prrypadku |ącznego spe|nienia

następujących warunków:

na podstawie Ań. 6l ust.l p|d. l

Wysokość górnej krawędzi elewacji
fiontowej, jej gzymsu lub attyki

I kondygnacja nadzicmna maksymalna
wysokość 4,0m.

Co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznei. jest

zrbudJwana w sposób pozwa|ający na określenie wymagań dotyczących no\ł,eJ

zabudowy * zj.resie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników

kształtowania zabudowy oraz zzgospodarowania terenu. w tym gabar.''tów i tbrmy

architektonicznej obielrów budowlanych, linii zabudowy oraz intensvwności

wvkorzvstanla terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i połączonych z nią usfug
uzupe Ldających

a) l;unkcja zabudo$Y

5'0m od granicy działki 7126 z u|icą
Irolwarczną i 1'0m od granicy Z działką
v25

N ieprzekaczalna

b) Linie zabudowy

Pomstałe odległości zgodnie /,
warunkami technicznYmt

Maksimum 30% dla powierzchni całej
działki llf6

c) Powierzchnia zabudowy w stosunku do

Dowierzchni działki albo terenu

Maksimum 30,0md) Szerokość elewacji frontowej



Geometria dachu kąt nachylenia,
wysokośÓ kalenicy i układ połaci
dachowych

Teren ma dostęp do drogi publicznej

na podstawie Ań. ó1 ust.l p|(t. 3

Istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu. z uwzględnieniem uSt.5. jest

rt"ystarczaiące dla zamierzenia budowlanego

na nodstawie Ań. 61 ust.l pkt' 4

Ieren nie *rymaga uzyskania zgody na zmianę przeznac'zen ia gruntów rolnych i leśnych

na cele nieiolntze i nie|eśne albo jest objęty zgodą uzyskaną pr:ry sporządzaniu

miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie ań. 67 ustawy z dnia 1 .07 '1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym

Tak4)

na podstawie Art. 61 ust.l Dkt. 5

Decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi

UFZĄD MIASTA Pof  NANiA
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