Program funkcjonalo-uzytkowy STRZESZYN

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
Dodatek nr 8 do SIWZ
Przedmiotem zamowienia jest:

Zaprojektowanie 49 budynkéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg na dziatkach, zago-
spodarowaniem terenu i obiektami towar zyszacymi

Lokalizacja : Poznan — Strzeszyn, ul. Suwalska
Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV)

Stownictwo gtéwne Stowni ctwo uzupetnigjace
Glowny 74 22.20.00-1
przedmiot
Inwestor:

POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

ul. Sw.Marcin 58/64
61-807 Poznan
Program funkcjonal no-uzytkowy opracowali:
Andrzej Konieczny
Wiodzimierz Nowicki

Program funkcjonalno-uzytkowy zawiera:
CZESC OPISOW A obejmujaca:
§ 1. Opis ogdlny przedmiotu zaméwienia,
§ 1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakresu robét budowlanych;
§ 1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia;
8§ 1.3. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

8§ 1.4. Szczegbtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchni owo-kubaturowych
ustalone zgodnie z Polska Norma PN-1SO 9836:1997 "Whasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskazni-
kéw powierzchniowych i kubaturowych", jesli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, w szczegdlnosci:

§ 1.4.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkgji,

§ 1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni ruchu w po-
wierzchni netto,

8 1.4.3. Inne powierzchnie, jesli nie s3 pochodna powierzchni uzytkowej opisanych wezesnig wskaznikow,

§ 1.4.4. Okreslenie wiekosci mozliwych przekroczen lub pomnigjszenia przyjetych parametréw powierzchni
i kubatur lub wskaznikow.

8§ 2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia, zwlaszcza wymagania
§ 2. 1. Przygotowania terenu budowy;
§ 2. 2. Architektury;
§ 2. 3. Konstrukgji;
§ 2. 3.1. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowl ano-konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych;
§ 2. 4. Ingtalagji;
§ 2. 5. Wykonczenig;
8§ 2. 6. Zagospodarowania terenu;
§ 2. 7. Warunki wykonaniai odbioru rob6t budowlanych.
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CZESC INFORMACY IJNA
§ 3. I_Z)(?kumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych
przepi sow;
8 4. Oswiadczenie zamawigjacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;
§ 5. Przepisy prawnei normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowl anego;
8 6. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowaniarobét budowlanych

§ 6.1. Kopi¢ mapy zasadnicze,

8 6.2. Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowi enia obiektow,

§ 6.3. Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,

§ 6.4. Inwentaryzacje zieleni,

8 6.5. Posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska,

8 6.6. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytaczeniem obiek-
tu do istnigjacych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég
samochodowych, kolgowych [ub wodnych,

8 6.7. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwiazane z budowa i jg przeprowadzeniem
8 7. Ograniczenia czasowe dotyczace przedmiotu zaméwienia,
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CZESC OPISOWA

8§ 1. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia,

Zaprojektowanie 49 budynkéw jednorodzinnych wraz z infrastruktura na dziatkach, zagospoda
rowaniem terenu i obiektami towarzyszacymi w zabudowie szeregowsj i blizniaczej na dziatkach
okreslonych w Decyzji o warukach zabudowy. Zaprojektowanie dotyczy budykéw podpiwniczo-
nych wraz z miejscami postojowymi, drogami i infrastruktura techniczna na dziatkach.. Wykona-
nie niezbednych projektow, uzyskanie decyzji administracyjnych i uzgodnien narzecz Zamawia
jacego w celu wykonania zaméwienia.

8 1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakresu rob6t budowla-
nych;

§ Strukturailosciowa budynkéw do zaprojektowania

Budynki ILOSC TOLERANCJA UWAGI
Budynki szeregowe 35 0
Budynki blizniacze 14 0

§ Powierzchnia uzytkowa budynkéw:
1. Budynki bizniacze — ok.145 m2
2. Budynki szeregowe — 0k.136 m2
§ 1.2. Aktuane uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia;
8 Wymagania dotyczace dokumentagcji projektowe

Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzy¢. Wszystkie projekty musza by¢ w petni zwymiarowane. Dokumentacja pro-
jektowa powinna si¢ sktada¢ z:

1. Opracowan przedprojektowych, w szczeg6lnosci projektu koncepcyjnego, zawierajacego
uscislenie z Zamawiajacym koncepcji programowo-przestrzenngj, ostatecznych propozycji
materiatow konstrukcyjnych, wykonczeniowych i rozwiazan wyposazenia technicznego oraz
instalacyjnego (z podaniem petnej nazwy, typu, producenta, parametréw, aprobat technicz-
nych i higienicznych zastosowanych urzadzen i materialdw i z zataczeniem kart katalogo-
wych);

2. Projektu budowlanego, stuzacego (po zaakceptowaniu przez Zamawiagjacego pod katem
zgodnosci z SIWZ, wymaganiami Zamawiajacego) uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwole-
niu na budowe. Projekt budowlany powinien posiada¢ wszystkie niezbedne opinie uzgodnie-
nia oraz pozwolenia wymagane innymi przepisami, wraz z obliczeniami i opinia akustyka dla
wszystkich przegrod i urzadzen. Projekt budowlany musi by¢ zgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie szczegbétowego zakresu i formy projek-
tu budowlanego.
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3. Zestawien powierzchni

Zgodnie z ustawa z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie k.c. powierzchnia uzytkowa lokalu wyliczana jest w $wietle wyprawionych
scian, przy czym:

"przy wysokosci wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ 100% powierzchni,

"od wysokosci 1,40 do 2,20 m zalicza si¢ 50% powierzchni, "
przy wysokosci mniejszej niz 1,40 m pomija si¢ powierzchnig catkowicie.
Powierzchnia uzytkowa budynku jest rozumiana jako suma powierzchni lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych. Do lokali uzytkowych zalicza si¢:

"|lokale ustugowe (handlowe, biuroweitp.),

"garaz wielostanowiskowy (miejsca postojowe wraz z komunikacja),

"wyodrebnione garaze.
Powierzchnia netto budynku jest rozumiana jako suma wszystkich powierzchni w budynku
obejmujaca

-sume powierzchni uzytkowych (liczonej jak wyzej),

- komunikacjg pozioma i pionowa,

- pomieszczenia techniczne (np. hydrofornia, kottownia, itp.),

- pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze

4. Branzowych projektow wykonawczych uzgodnionych migdzy branzami, o szczegétowosci
dostosowanej do charakteru i specyfiki obiektu, Projekty wykonawcze obejmowac powinny w
szczegblnosci nastgpujacy zakres:

a. projekt zagospodarowania placu budowy.

b. projekt wykonawczy zwiazany z zagospodarowaniem dziatki, projekty zagospodarowania
placow rekreacyjnych,

c. projekty wykonawcze architektury rzuty i przekroje w skali 1:50, poszczegolnych obiek-
tow zawierajace ostateczne wersje: rzutow poziomych, przekrojow pionowych, rysunkow
elewacji i widokow, rysunkéw detali architektonicznych, wykazow stolarki, slusarki, wy-
konczenia, wyposazenia pomieszczen,

d. projekty wykonawcze konstrukcji poszczeg6lnych obiektow,

e. projekty wykonawcze wszystkich instalacji wystepujacych w obiektach, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem rozwiazan przejs¢ instalaci przez przegrody z petnymi obliczeniami
umozliwiajacymi jednoznaczne okreslenie parametrow instalacji ( np. straty cisnienia,
opory jednostkowe, zapotrzebowanie ciepta, temperatury wynikowe pomieszczen, grubo-
§ci izolagji, itp.), obliczenia nalezy przekaza¢ rowniez w formie elektroniczne.

f. projekty zwiazane z ewentualna przebudowa uzbrojenia podziemnego naterenie planowa
nej inwestycji,

g. projekty wykonawcze sieci wod-kan. i kanalizacji deszczowej na dziatce,

h. projekty makroniwelacji i gospodarki masami ziemnymi i dotyczace wykonania robét
ziemnych,

i. projekty drog, parkingdw i innej komunikacji,

j. projekty zabezpieczen wykopow, pompowania wody, itp.,

x~

projekt zieleni,

opracowanie geologiczne i geologiczno-techniczne (ewentualnie hydrologiczne);
rysunki detali budowlanych i instalacyjnych,

5 3

rysunki zawiazane ze specjalistycznymi technologami wykonania dot. np. szalunkéw,
rusztowan itp.
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5. Szczegbtowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru poszczegdlnych grup robét
budowlanych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w
sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. (Dz. U.
Nr 202, poz. 2072 z dnia 16 wrzesnia 2004 r.)

6. Kompletnej dokumentacji powykonawcze] wszystkich branz i zagospodarowania terenu.

7. Charakterystyki energetycznej budynkow.

§ 1.3. Ogoblne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe budynkow

1. Wysokosé lokali mieszkalnych w swietle warstw wykonczeniowych— min.2,65 m(nie do-
tyczy poddasza).

2. W kazdym budynku na zewnetrznej elewacji nalezy przewidzie¢ punkty czerpalne wody
zimnej do podlewania zieleni (nalezy zastosowa¢ oddzielny podlicznik nawode do pod-
lewania, przewidzie¢ dodatkowy zaw6r wewnatrz budynku i zawdr napowietrzajacy do
oproznienia przewodu z wody).

3. Niedopuszcza si¢ projektowania pomieszczen na odpady komunalne w budynkach.

4. Nalezy zaprojektowac po dwa piony wentylacji grawitacyjnej w kuchni oraz okap wycia-
gowy nad trzonem kuchennym. Podiaczenie okapu musi zapewni¢ poprawnos¢ dziatania
wentylacji takze po jego wylaczeniu.

5. Kazdy budynek, jezeli wzgledy architektoniczne i lokalizacyjne nato pozwalaja, powinno
posiada¢ balkon lub loggi¢ o gicbokosci uzytkowej nie mnigjszej niz 130 cm i 0 ksztalcie
pozwalajacym na wygodne uzytkowanie, o konstrukcji wykluczajacej powstawanie most-
koéw termicznych. Gorna powierzchnia ptyty balkonowej powinna posiada¢ spadek min
1% w kierunku od sciany na zewnatrz, wyrobiony w warstwie konstrukcyjnej. Balustrady
balkonowe (z podchwytem ze stali nierdzewnej) musza by¢ mocowane do czota balkonu
i nie moga przebijac izolacji. Zastosowaé hydrozolacje powtokows.

§ 1.4. Szczegbtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzch-
niowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polska Norma PN-1SO 9836:1997 "Wiasciwosci uzyt-
kowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych':

Wskazniki funkcjonalne

1. Waznigjsze wskazniki funkcjonalne i urbanistyczne wynikajace z decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla potrzeb obliczen wskaznikéw funkcjonalnych przyjmuje si¢ tylko powierzchnie zamknig-
te do petnej wysokosci i przekryte.

Powierzchnia catkowita netto budynku jest rozumiana jako suma:
Powierzchni uzytkowych podstawowych,
Powierzchni uzytkowych pomocniczych,

8 1.4.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkcji.

Powierzchniei wymiary pokoi

1. Sypialnia jednoosobowa o powierzchni 9 + 9,8n? 0 szerokosci nie mnigjszej niz
2,4m;

2. Sypianiadwuosobowa, w kazdym mieszkaniu, o powierzchni min 12- 13 m;;
3. Pokdj dzienny o powierzchni 22+ 30 n?, i ksztalcie zblizonym do kwadratu

4. W przypadku zaprojektowania szaf wbudowanych nalezy podac ich powierzchnie
(nie wliczajac ich do powierzchni uzytkowej podstawowej mieszkan).
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§ 1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat
catkowitej powierzchni ruchu budynku do w catkowitej powierzchni netto budynku.

Nalezy poda¢ w opisie do projektu budowlanego.

8 1.4.3. Inne powierzchnie, jesli nie sa pochodna powierzchni uzytkowej opisanych
wczesnigj wskaznikow.

Nalezy poda¢ w opisie do projektu budowlanego.

§ 2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia, zwlaszcza wymagania
dotyczace:

8 2. 1. Architektury;

§ Budynki

Forma i estetyka zabudowy nieruchomosci wyrézniajaca obiekty z terenu sasiedniego osie-
dla,zapewniajaca wysoka jakosé przestrzeni.

Wymagana jest realizacja elewacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych

Budynki mieszkalne, obustronnie obudowujace ulice, nalezy wyposazy¢ w elewacje niepo-
wodujace dodatkowych odbi¢ fal akustycznych.

W pomieszczeniach wymagajacych komfortu akustycznego - nalezy zastosowat okna dzwig-
koszczelne Rw3 35dB,

8 2. 2. Konstrukgji;

1.

Technologia budowy tradycyjna dopuszczona do stosowania na terytorium Polski na mocy
obowiazujacych norm i atestOw; $ciany zewnetrzne i wewngtrzne z elementéw $ciennych
drobnowymiarowych, stropy z elementéw drobnowymiarowch lub filigran. Nalezy przyja¢
takie rozwiazania konstrukcyjne, aby wyeliminowa¢ mozliwos¢ powstawania pegknigc i zary-
sowan tynkow $cian i stropdw podczas eksploatacji obiektul.

Konstrukcja i technologia scian zewnetrznych musi eliminowaé¢ powstawanie mostkéw ter-
micznych.

|zolacje cieplne i hydroizolacje

Na izolacje scian zewngtrznych dopuszcza sig taczenie ptyt styropianowych i polistyrenowych
ekstrudowanych w systemie bezspoinowym szczelnym, nie dopuszcza si¢ taczenia na styk.

a. Kondygnacje podziemne — sciany piwnic oraz 20 cm powyzej terenu - polistyren eks-
trudowany,

b. Wszystkie kondygnacje — styropian FS15,

c. Hydroizolacje fundamentéw i czesci fundamentowych nalezy uzgodni¢ z Zamawiaja-
cym na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Zamawiajacy nie dopuszcza sto-
sowania materiatdw typu Abizol, papa asfaltowa na tekturze jako izolacji.

4. Kondygnacje podziemne - sciany monolityczne bez wykonczenia lub murowane wykonczone

tynkiem kat. Il malowane farba emulsyjna na biato.

5. Posadzkaw piwnicy betonowa

§ 2. 3. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow eko-
nomicznych;
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1. Wartos¢ wskaznika E okreslajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koncowa (cie-
pto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym, wyznaczonego zgodnie z Polska Norma
dotyczaca obliczania sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynkow
mieszkalnych musi by¢ mniejsza, co najmniej 0 15% od wartosci granicznej Ey, okreslonej w
przepisach techniczno-budowlanych.

2. Wszystkie przegrody budowlane musza zapewniaé izolacyjnos¢ akustyczna zgodnie
Z ponizszymi parametrami /nie dotyczy drzwi/:

a. sciany pomiedzy wszystkimi pomieszczeniami w tym samym budynku R’ A1>35dB,

b. sciany pomigedzy wszystkimi pomieszczeniami mieszkania, a pomieszczeniami tech-
nicznymi budynku R’ A1 >55 dB,

c. stropy migdzymieszkaniowe R'A1>50dB, L'n, w <53 dB,
d. w kazdym budynku zastosowane technologie musza by¢ takie same.

e. Do projektu budowlanego wykonawca musi przedtozy¢ obliczenia izolacyjnosci aku-
stycznej przegrod dokumentujace spetnienie powyzszych wymagan.

3. W kazdym budynku:

a wszystkie sciany zewnetrzne musza posiada¢ wspétczynnik przenikania ciepta U £
0,24 [W/m?K],

b. wszystkie okna w kondygnacjach mieszkalnych (w pomieszczeniach ogrzewanych
powyzej 16 °C) musza posiadaé wspblczynnik przenikania ciepta dla szyb U £ 1,1
W/m?K, oraz dla profili U £ 1,4 W/m?K,

c. wszystkie okna w kondygnacjach mieszkalnych, (z wyjatkiem potaciowych), drzwi
balkonowe i powierzchnie przezroczyste nieotwieralne w pomieszczeniach ogrzewa-
nych powyzej 16 °C musza by¢ wykonane w jednym systemie,

d. rozwiazania projektowe dachdéw musza by¢ takie same dla kazdego budynku,
e. rozwiazania projektowe scian musza by¢ takie same,

f. wspbtczynnik przenikania ciepta podtdg uktadanych na gruncie i stropéw nad nie-
ogrzewanymi piwnicami i garazami £ 0,3 [W/m?K],

g. do projektu budowlanego wykonawca musi przedtozy¢ obliczenia wspobiczynnika
przenikania ciepta dokumentujace spetnienie powyzszych wymagan.

8 2. 4. Instalacji;
1. Zaopatrzeniew media

1. Zasilanie w ciepto na cele grzewcze oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowe nalezy
przewidzie¢ z wiasnych indywidualnych kottowni gazowych.

2.Zaopatrzenie w media nalezy zrealizowac zgodnie z:

a Warunkami przytaczenia do sieci

b. Obowiazkiem wykonawcy bedzie wykonanie sieci i przytaczy na dzialce tacznie z
wiaczeniem do gtéwnych sieci wodnych i kanalizacyjnych poza dziatkami.

c. Wykonanie przytaczy elektroenergetycznych jest po stronie zakladu energetycznego,
koszty przytaczy ponosi Zamawiajacy.

3.Na parterze badz w piwnicy nalezy przewidzie¢ pomieszczenie do umieszczenia wodomie-
rza zgodnie z Warunkami Technicznymi i Normami.
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4.Rozwiazania technologiczne instalacji branzowych musza by¢ takie same w kazdym bu-
dynku.

5.Nie dopuszcza si¢ taczenia przewoddéw wodnych i centralnego ogrzewania w przepustach
przez stropy i $ciany oraz w warstwach posadzkowych.

6. Wszystkie przejscia instalacji przez przegrody prowadzi¢ w tulejach ochronnych.

7.W instalacjach centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy stosowaé petne, kom-
pleksowe systemy producenckie dopuszczone do stosowania narynku od minimum 5 lat.

8.Wymagane jest stosowanie systemdw objetych, co ngjmnigj 10-cio letnia gwarancja produ-
centa

9.W rozprowadzeniach instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy sto-
sowaé zlacza typu zaciskowego, samouszczelnigjace bez dodatkowych uszczelnien orin-
gowych, dopuszczone do kryciaw warstwach podtogowych.

10. W wymienionych systemach musza by¢ zastosowane rury i ksztattki zapewniajace podob-
na Wytrzymatosc¢ cisnieniowa, termiczna i odpornos¢ na procesy korozyjne.

11. Materiaty, wyposazenie systemOw musza posiada¢ serwisy producenckie, dostepne na te-
renie catej Polski.

12. Zastosowane systemy instalacyjne po ich wykonaniu musza posiada¢ autoryzacje produ-
centéw, polegajaca na potwierdzeniu przez przedstawiciela producenta zgodnosci wyko-
nania z aprobata techniczna i wytycznymi montazu danego systemu

13. Instalacje centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej] wody musza by¢ wykonane z materiatu
o wiasciwosciach minimalizujacych wystgpowanie korozji i odktadanie si¢ trwatych osa-
déw na sciankach przewoddw, oraz musza mie¢ zabezpieczenie przed dyfuzja gazéw do
czynnika przesytanego.

14. Mocowanie przewoddéw za pomoca zawiesi i uchwytow ocynkowanych z wkiadkami
izolujaco-tlumiacymi.

15. Przewody instalacji wody zimnej nalezy zabezpieczy¢ przed kondensacja pary wodnej.
16. Armaturg powyzej srednicy DN40 nalezy wykona¢ w potaczeniach kotnierzowych.
17. Wyklucza si¢ stosowanie kompensatorow mufowych w instalacjach
18. W ramach zapobiegania rozwojowi bakterii z rodzaju Legionella wymaga si¢ projekto-
wac:
a. Temperatura cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) wyptywajacej z podgrzewacza powinna
wynosi¢ 60°C,
b. Dopuszczalne przerwy w dziataniu cyrkulacji (nocna, swiateczna, remontowa) moga
wynosi¢ do 8 godzin,
c. Nalezy umozliwi¢ okresowa dezynfekcje termiczna
d. Nalezy zapewni¢ ochrong rurociagbw wody zimnej przed ogrzewaniem oraz przed
wystepowaniem kondensacji pary wodnej (stosowanie izolacji) (nie dopuszcza si¢ izo-
lacji peszlem),
e. Ingtalacja cyrkulacyjna powinna by¢ tak zaprojektowana i wyregulowana, azeby w
zadnym punkcie instalacji temperatura nie byta nizsza od 55°C,
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f. Odgalezienia przewodéw zasilajacych c.w.u. o pojemnosci wickszej od 3 dm® nalezy
wyposazac W przewody cyrkulacyjne lub systemy ogrzewania réwnolegtego (ogrze-
wania elektrycznego),
g. Zaeca sie¢ staranne obliczanie przekrojow instalacji cieptej wody, azeby uniknaé
przewymiarowania, co utatwi utrzymanie wymaganych temperatur.
19. Piony instalacyjne cieptej wody, zimnej wody i centralnego ogrzewania prowadzi¢ w
szachtach instalacyjnych.
20. Sciany szachtow maja zapewnié odpowiednia izolacje akustyczna, aby dzwieki z instalagji
nie przedostawaty si¢ do pomeszczen mieszkalnych.
21. Do regulacji instalacji nalezy stosowa¢ zawory regulacyjne (réwnowazace), regulatory
przeptywu, regulatory cisnienia itp. Wyklucza si¢ stosowanie kryz dtawiacych.

28. Nawszystkich terenach nalezy zaprojektowac i wykona¢ kanalizacje teletechniczna.

2. Ingtalacjac.o.

Instalacja c.0. ma by¢ zaopatrywana w ciepto z dwufunkcyjnego pieca zlokalizowanego w
pomieszczeniu kottowni w budynku..

Zastosowane podstawowe ogrzewanie musi by¢ ogrzewaniem grzejnikowym wodnym.

. Parametry czynnika grzewczego w instalagji ¢.0. - max tz/tp = 70/50 °C.

Przewody instalacji c.0. musza by¢ izolowane termicznie materiatem polimerowym, nie do-
puszcza si¢ izolacji przewoddw peszlem (ruraw rurze).

Instalacja CO w pomieszczeniach musi by¢ realizowanaw systemach rozdzielaczowych
Poziome przewody instalacji c.0. w mieszkaniach nalezy rozprowadza¢ w podiodze.
W pokojach, kuchniach nalezy stosowat grzejniki stalowe ptytowe.
Zawory grzejnikowe z gtowicami termostatycznymi
W tazience grzejnik drabinkowy wodny z termostatyczng grzatka elektryczna.
Urzadzenia grzewcze w pokojach i w pomieszczeniach kuchennych musza pochodzié
z jedng linii wzorniczej.
Nalezy wykonywa¢ podejscia do grzejnikbw ze sciany.
Grzejniki ptytowe (lub konwektorowe) musza spetniac ponizsze wymagania
a. Dopuszczalne cisnienie robocze p = 10 bar,
Dopuszczalna temperatura zasilaniat = 110 °C,
Okres gwarancji min. 6 lat,
Grzejniki musza posiada¢ atest PZH,

©® o o0 T

Grzejniki musza by¢ wykonane zgodnie z norma PN-EN 442 (potwierdzone dekla-
racja zgodnosci).

Grzejniki tazienkowe musza spetnia¢ ponizsze wymagania
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Dopuszczalne cisnienie robocze p = 10 bar,
Dopuszczalna temperatura zasilaniat = 95 °C,
Okres gwarancji min. 6 lat,
Grzejniki musza posiada¢ atest PZH,

O 2o T

Grzejniki musza by¢ wykonane zgodnie z norma PN-EN 442 (potwierdzone dekla-
racja zgodnosci),

14. Budynek musi zosta¢ wyposazony w instalacj¢ umozliwiajaca zainstalowanie kominka

3. Instalacja wody zimnej, wody cieple i kanalizacji

1
2.

AN

Instalacja ciepte) wody ma by¢ zaopatrywana w ciepto z dwufunkcyjnego pieca c.o.

Przewody instalacji cieptej wody, musza by¢ izolowane termicznie materiatem polimero-
wym, nie dopuszcza sie izolacji przewodow peszlem (ruraw rurze).

W pomieszczeniach mokrych zastosowac zawory odcingjace dlawody zimnej i ciepte).
W tazience wykona¢:

a. Zawor zimnej wody do pralki automatycznej

b. podgjscie odptywowe z syfonem do pralki,

W kuchni przewidzie¢ zawor zimnej wody do zmywarki oraz podejscie odptywowe z sy-
fonem do zmywarki.

W kazdym budynku w pomieszczeniu wodomierza zastosowac mechaniczny filtr do wody
0 wydajnosci dostosowanej do przeptywu.

Piony kanalizacji zabezpieczy¢ izolacja akustyczna Iub wykona¢ instalacje niskoszumo-
wa.

. Instalacja elektryczna

Wszystkie instalacje w budynku musza by¢ prowadzone podtynkowo w rurach instalacyj-
nych.

W kazdym pomieszczeniu gorne oswietlenie potozone centralniet+ dwa boczne

. W kazdym pokoju, tazience i przedpokoju, co najmniegj jedno oswietlenie boczne.

W kazdym pokoju, kuchni, po co najmnigj 2 zestawy po 2 gniazda wtykowe (w pokoju
dziennym 3 zestawy po 2 gniazda wtykowe).

W kuchni dodatkowo gniazdo zasilania okapu kuchennego, gniazdo do zmywarki i kuchni
elektrycznej z piekarnikiem (zasilanie kuchni 3-fazowe).

W tazience przewidzie¢ 2 zestawy po 2 gniazda elektryczne wtykowe hermetyczne, oraz
oddzielne gniazdo zasilania suszarki lub grzejnika na reczniki. Zestaw gniazd przewidzia-
ny do zasilania pralki na oddzielnym obwodzie.

W przedpokoju przewidzie¢ 1 zestaw 2 gniazd elektrycznych wtykowych.
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8. W pomieszczeniu WC przewidzie¢ 1 zestaw 2 gniazd elektrycznych wtykowych hermety-
czych.

9. Osprzet elektryczny i teletechniczny ramkowy modutowy musi pochodzi¢ z jedngj linii
wzorniczej i by¢ odporny na promienie UV (nie moze zmienia¢ barwy), gniazda i taczniki
min 16A 250V.

10. Instalacja odgromowa zwody pionowe prowadzone w rurkach pod tynkiem na elewacji.
5. Instalacje teletechniczne

1. Podtynkowa instalacja rurowania (min srednica wewngtrzna 32mm z pilotem) dla instala-
cji telewizji kablowsj, internetu (wyprowadzenie w kazdym pokoju).

2. Instalacja ateowa w kazdym pokoju (kabel z ekranem min 90%) musi umozliwia¢ przeta-
czenie na sygnat telewizji kablowsj.

3. Instalacja telefoniczna przewodem 3x2x0,5- w peszlu (gniazdo w pokoju dziennym
w przedpokoju i na kazdej kondygnacji..

4. Kazdy budynek musi by¢ wyposazony w instalacjc domofonowa prowadzoa w rurce,
konsola zewngtrzna (o wzmocnionej konstrukgcji) musi znajdowaé si¢ na zewnatrz budyn-
ku przy furtce (technologia wykonania domofonu musi zapewni¢ otwieranie elektrozamka
kodem indywidualnym), konsola mieszkaniowa domofonu w przedpokoju przy drzwiach
wejsciowych i nakazdej kondygnacji uzytkowsy.

5. Osprzet elektryczny i teletechniczny ramkowy modutowy musi pochodzi¢ z jedngj linii
wzorniczej i musi by¢ odporny na promienie UV (nie zmienia barwy).

6. Wentylacja

1. We wszystkich budynkach nalezy zastosowa¢ wentylacje. Nalezy zastosowat nasady ko-
minowe na kazdy kanat wentylacyjny oraz nawiewniki powietrza wbudowane w stolarke
okienna w kazdym pomieszczeniu, automatycznie dostosowujace wydajnos¢, z mozliwo-
scia regulacji mechanicznej.

2. Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ zastosowaia w budyku systemu rekuperacji ciepta.

§ 2. 5. Wykonczenie;

1. Drzwi wejsciowe do budyku antywtamaniowe klasy C z certyfikatem, szczelne, z zamkiem
atestowanym, z dodatkowym zamkiem pomocniczym zamykanym na klucz lub pokretto,.
Na czas budowy wykonawca zapewni zamki lub wktadki tymczasowe.

2. Stolarka okienna szczelna o wspéiczynniku infiltracji do 0,3 m*m-h-dPa2/3 z nawiewnika-
mi powietrza wbudowanymi w stolarke okienna, automatycznie dostosowujacymi wydaj-
nos¢, z mozliwoscia regulacji mechanicznej, o izolacyjnosci akustycznej wynikajace
z opinii akustycznych.

3. Oknai drzwi balkonowe w systemie rozwieralno-uchylnym z mozliwoscia rozszczelniania i
stopniowaniem uchytu w oknach.

4. Wszystkie szyby okien otwieralnych, drzwi balkonowych i powierzchni przezroczystych
nieotwieralnych w pomieszczeniach ogrzewanych powyzej 16°C musza posiadac wspot-
czynnik przenikania ciezpia < 1,1 [W/n?K] a profile musza posiada¢ wspéiczynnik przeni-
kania ciepta< 1,4[W/nrK] .

5. Posadzki na wejsciach do budynkéw, balkonach i tarasach mrozoodporne i antyposlizgowe
o kolorystyce dostosowanej do elewacji wykonane z gresu lub Kinikieru(parametry gresu:
gatunek I, impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos¢ w skali Mohsa 8, scieralnosc¢
wglebna max. 130 mm?®, antyposlizgowy, mrozoodporny, odporny na plamienie tj. o nasia-
kliwosci < 0,05%, klejony na elastycznej mrozoodpornej zaprawie klegjowsy).
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6. Kazdy budynek musi by¢ wyposazony w tablice z numerem policyjnym. Kazdy budynek
musi by¢ wyposazona w uchwyt na flage, zamontowany na zewnatrz budynku, przy wej-
sciu lub na balkonie..

7. Posadzka podestu wejsciowego do budynkéw z materiatdw mrozoodpornych i antyposli-
zgowych w kolorystyce i linii wzorniczej dostosowanej do elewacii..

8. Wrota garazowe segmentowe, ocieplane, zdalnie sterowane.

9. Oddawcze skrzynki pocztowe wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra I nfrastruktu-
ry z dnia 24 wrzesnia 2003r.w sprawie oddawczych skrzynek pocztowych (Dz.U. z 2003r.
Nr 177, poz.1731i Dz.U. z 2004r. Nr 83, poz 770).

10. Sciany i sufity: tynki — 111 kategorii wykonczone gladzia gipsowa lub tynki gipsowe malo-
wane min. 2 razy biata farba emulsyjna.

11. Sciany w tazienkach i wc —tynki — |11 kategorii wykonczone gtadzia gipsowa lub tynki gip-
sowe malowane min. 2 razy biata farba emulsyjna..

12. Kominy trwale wykonczone -klinkier (wyklucza si¢ klinkier dziurawkeg)

13. W przypadku projektowania dachu o kacie nachylenia >= 25° nalezy przewidzie¢ drabinki
sniegowe i tawy kominiarskie.

14. Kolorystyka zewnetrzna i elementow zagospodarowania terenu podlega zatwierdzeniu
przez Zamawiajacego

15. Propozycje kolorystyczne, elewacji oraz elementow zagospodarowania terenu wykonawca
przedtozy, w co najmnigj trzech wariantach (aranzacje, wizualizacje).

8§ 2. 6. Zagospodarowania terenu.
1. Zagospodarowanie terenu zgodne z decyzja o warunkach zabudowy terenu
2. Altanka smietnikowa zadaszona, powinna by¢ zaopatrzonaw drzwi azurowe z klamka i zam-
kiem patentowym (w systemie Master Key), musi by¢ zabezpieczona przed dostepem osdb po-
stronnych. Elewacja i zadaszenie dopasowane kolorystycznie do budynkéw. Posadzka wykonana
jako nienasiakliwa, gres mrozoodporny umozliwigjacy zmywanie woda posadzki, anty poslizgo-
wy.
3 Nalezy spetni¢ wymagane ilosci migjsc postojowych . Migjsca parkingowe zlokalizowaé nate-
renie dziatki i w garazach.
4.Parkingi i ciagi komunikacyjne musza by¢ wytozone kostka betonowa wibroprasowana
0 parametrach wedtug procedur IBDiM:
o wytrzymatos¢ na sciskanie min.50 MPa
o nasiakliwos¢ (do 5 %)
o §cieralnos¢ natarczy Boechmego < 3,5mm
o szorstkos¢ SRT powierzchni gérnej > 50

5. Opaski wokét budynkéw o szerokosci min 50 cm, nawierzchnia z kostki betonows,
na podbudowie piaskowej ograniczona obrzezem chodnikowym.

6 Nalezy dazy¢ do zachowania badZ zagospodarowania (przesadzenia) istniejacego drzewostanu
i istnigjacych zgrupowan drzew. Wymagania szczegolne dot. zagospodarowania terenu:

1. Kazdy budynek mieszkalny musi zosta¢ podpiwniczony, w kondygnacji podziemnej nalezy
zlokalizowa¢ pomieszczenia techniczne.

§ 2. 7. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych

W zakresie nie ujetym ninigjszym programem funkcjonalno uzytkowym oraz przywotywanych
w jego tresci aktach prawnych, roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie ze sztuka budowlana,
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warunkami technicznymi, Polskimi Normami, aprobatami technicznymi oraz instrukcjami montazu
producentéw materiatow i urzadzen.

CZESC INFORMACYJNA

§ 3. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikaja-
cymi z odrebnych przepisow;

8 4. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane;

§ Bedzie zatacznikiem do umowy

8 5. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlane-
go;
§ Ustawaz dnia7 lipca1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z pozn.
zm.);

§ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.);

§ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.);

§ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz. 1133);

8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 w sprawie w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowsy, specyfikacji technicznych wy-
konania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
Nr 202, poz. 2072);

Wymogi zawarte w tematycznych przepisach szczegotowych;
Obowiazujace Normy naterytorium Polski;
Zasady wiedzy techniczno-budowlaney;

w W W W

Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowac zgodnie z wytycznymi Normy PN-1EC 60364
oraz Normy N SEP-E-002;

§ Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (Dz.U. z 2000r. Nr 98 poz. 1070 z pdzn.
zm.)

§ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie warunkow i trybu udzie-
lania kredytéw i pozyczek ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niekto-
rych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw
(Dz.U. Nr 62 poz. 719 z pdzn zm.).

8§ 6. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych
§ 6.1. Kopi¢ mapy zasadniczej,

Mapy do celéw projektowych zataczone do programu funkcjonalno-uzytkowego w wersji
elektroniczne)

8§ 6.2. Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektow,
§ badania geotechniczne wykona zleceobiorca.
8§ 6.3. Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,
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8 Niedotyczy

8§ 6.4. Inwentaryzacjg zieleni,
8 Inwentaryzacjadrzew i zadrzewien wykona zleceniobiorca.

8 6.5. Posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska,
§ brak

§ 6.6. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwiazane
Z przytaczeniem obiektu do istnigjacych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych, ener-
getycznych i teletechnicznych oraz drog samochodowych, kolejowych lub wodnych.

§ Mapado celéw projektowych

§ porozumienie z AQUANET nadostawe wody i odprowadzanie sciek6w sanitarnych (ko-
pie zataczone do Programu funkcjonalno-uzytkowego).

§ 7. Ograniczenia czasowe dotyczace przedmiotu zamowienia,

Wymagany termin wykonania:
M aksymalnie 20 tygodni od podpisania umowy

Wykaz zatacznikéw do Programu funkcjonalno-uzytkowego:
1.Mapy do celéw projektowych

2.Pismo ZDM POZNAN z dnia 10.05.2006 (1 sir.)
3.Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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